Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu: 17.02.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

J&P Construction sp. z 0. 0., KRS: 0001038615

Deweloper
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sqdowego Ilub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
ul. Smolna 13A/47, 61-008 Poznan

Adres

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow jednorodzinnych

) 7822783463 369363745
Nr NIP 1 REGON
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Nr telefonu +48 697 277 520

Adres poczty elektronicznej

biuro@)jpconstruction.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

https://jpconstruction.pl/

I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA — HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE

DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Galileusza 13, 62-020 Zalasewo
Data rozpoczecia 01.08.2021 r.
Data wydania decyzji o 18.11.2002 1.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Plucinskiego 46, 62-080 Lusowo
Data rozpoczecia 15.02.2022 r.
Data wydania decyzji o 12.04.2023 1.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Osiedle Bronkowo 53, 66-300 Bobowicko
Data rozpoczegcia 15.02.2022 1.
Data wydania decyzji 12.04.2023 1.



https://jpconstruction.pl/
mailto:biuro@jpconstruction.pl

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Inwestycja zlokalizowana jest w Migdzyrzeczu (66-300) przy ul. Diugiej, na dziatkach
ewidencyjnych nr 701/1 oraz 701/2, obr¢b Migdzyrzecz-1 (0001).

Deweloper wskazuje, ze w trakcie realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego mozliwe
jest dokonanie podzialu geodezyjnego ww. dziatek, w zwiazku z czym powstale w
wyniku tego podziatu dziatki moga otrzymac inne numery ewidencyjne.

Numer ksiggi wieczystej

GW1M/00056689/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak wpisow w dziale IV ksiegi wieczystej.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia’®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sqsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Najblizsze otoczenie terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim stanowi przede
wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz rozproszona zabudowa
ustugowa. W odlegtosci ok. 600 m na zachéd od granicy terenu inwestycji
zlokalizowana jest stacja kolejowa Migdzyrzecz, z ktorej prowadzona jest linia kolejowa.
Najblizsza odlegtos¢ linii kolejowej od granic terenu inwestycji wynosi ok. 300/400 m.
W odleglosci ok. 100 m od granic terenu inwestycji przebiega droga wojewodzka nr 137.
Pomiedzy linig kolejowa a droga wojewddzka zlokalizowane sg drobne zaklady
produkcyjno-przemystowe. W bliskim sasiedztwie inwestycji znajduje si¢ ponadto
granica Obszaru Chronionego Krajobrazu — ,,Dolina Obry”, a ok. 300 m od inwestycji —
rzeka Obra. W odleglosci ok. 1 km na zachdd znajduje si¢ stadion miejski. W odlegtosci
ok. 400 m na potudnie od terenu inwestycji zlokalizowany jest sklep Bricomarché,
natomiast w odlegtosci ok. 400 m na wschod znajduje si¢ wielkopowierzchniowy sklep
spozywczy. Ok. 500 m na potudnie od terenu inwestycji miesci si¢ serwis pojazdow
ciezarowych. W odleglosci ok. 1 km na wschod znajduje si¢ rozlegly kompleks
szpitalny, obejmujacy liczne pawilony, w tym Samodzielny Publiczny Szpital dla
Nerwowo i Psychicznie Chorych, $wiadczacy ushugi z zakresu psychiatrii. Z kolei w
odlegtosci ok. 1,5 km na zachdd zlokalizowany jest rozleglty teren Miedzyrzeckiego
Parku Przemystowego.

Ponadto w odleglosci ok. 2 km od granic dzialek objetych przedsiewzigciem
inwestycyjnym znajduje si¢ teren zamknigty wyznaczony decyzja nr 38/MON Ministra
Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie ustalenia terendw zamknigtych
w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON z 2019 r. poz. 46 ze zm.) (znajduje si¢ tam

1

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.




17. Wielkopolska Brygada Zmechanizowana im. gen. broni J. Dowbora-Musnickiego).
Z informacji uzyskanych od tej jednostki wynika, ze w zakresie jej dziatalnosci
nie sg planowane inwestycje w odleglosci 1 km od granic terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim — nie s3 one jednak wykluczone (w szczegdlnosci
dotyczy to zmian w sieci korytarzy powietrznych wynikajacych z wzrostu ruchu
lotniczego, rozwoju infrastruktury lotniskowej, nawigacyjnej oraz poligonowej oraz
inwestycji zwigzanych z eksploatacja ladowiska dla statkdéw powietrznych na terenie
kompleksu wojskowego przy ul. Wojska Polskiego 17 w Migdzyrzeczu).

Zgodnie z informacjami uzyskanymi od Miedzyrzeckiego Przedsigbiorstwa
Wodociagdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0., w obrgbie 1 km od granic terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim planowane sg dwie inwestycje: 1) budowa sieci
wodociagowej przy ul. Krotkiej oraz 2) budowa sieci wodociagowej etap III,
realizowana w pasie drogowym na dziatkach nr 675/56, 675/55, 34/30, 35/221 oraz 36.

Plan ogélny gminy Z uwagi na fakt, ze dla terenu objgtego planowanym

przedsigwzigciem deweloperskim nie obowigzuje obecnie
plan ogoélny gminy, deweloper wskazuje informacje
wynikajace z obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Miegdzyrzecz, przyjetego uchwata nr LXXV1/735/24 Rady
Miejskiej w  Miedzyrzeczu z dnia 27  lutego
2024 r. w sprawie  zmiany  studium  uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Migdzyrzecz.

Link do tresci uchwaly: https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/miedzyrzecz/uchwaly/U 2024 735 LXXVI studiu

m.pdf
Akty planowania przestrzennego Jednoczesnie Deweloper informuje, Ze na podstawie
1 inne akty prawne na terenie obwieszczenia Burmistrza Migdzyrzecza z dnia 28 lipca
objetym przedsigwzigciem 2024 r., Gmina Miedzyrzecz przystgpita do sporzadzenia
deweloperskim lub zadaniem planu ogdlnego gminy.
mwestycyjnym Miejscowy plan Na terenie objetym planowanym przedsigwzigciem
zagospodarowania deweloperskim obowiazuje miejscowy plan
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwala

Nr XXIX/190/09 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia
3 marca 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyrzecz
w rejonie ,,Osiedla nad Obrg” (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
Nr 47, poz 651).

Link do tresci uchwaly: https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/miedzyrzecz/uchwaly/U 2009 190 XXIX.pdf

Miejscowy plan odbudowy | Na terenie objetym przedsigwzigciem deweloperskim

nie obowiazuje miejscowy plan odbudowy.

Inne* Na terenie planowanej inwestycji nie obowiazuja inne akty

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),


https://rastry.gison.pl/mpzp-public/miedzyrzecz/uchwaly/U_2009_190_XXIX.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/miedzyrzecz/uchwaly/U_2009_190_XXIX.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/miedzyrzecz/uchwaly/U_2024_735_LXXVI_studium.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/miedzyrzecz/uchwaly/U_2024_735_LXXVI_studium.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/miedzyrzecz/uchwaly/U_2024_735_LXXVI_studium.pdf

prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje),
o ktorych mowa w przypisie 4) ponize;j.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Uchwala Nr XXIX/190/09 Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu z dnia 3 marca 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Migdzyrzecz w rejonie ,,Osiedla nad Obra”.

MW?2 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalnie 1,4.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalnie 40% powierzchni dziatki.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 16 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalnie 40% powierzchni dziatki.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla wszelkich inwestycji na terenach obje¢tych planem, nalezy zapewni¢ w granicach
wlasnej dzialki odpowiednia, ze wzgledu na funkcje i wielko$¢ obiektu, ilo$¢ miejsc
postojowych, jednak nie mniejszag niz: 1,5 miejsca postojowego dla samochodu
osobowego na jeden lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinne;.

W przypadku braku mozliwosci zapewnienia wiasciwej ilosci miejsc parkingowych
na wlasnej dzialce dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na parkingach
ogolnodostepnych pod warunkiem uzgodnienia takiej mozliwosci z Burmistrzem
Migdzyrzecza lub na innych parkingach zlokalizowanych w granicach planu
po uzgodnieniu z ich wlascicielem.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody:
1) nalezy zastosowal rozwigzania techniczne wykluczajace mozliwo$¢
przedostania si¢ zanieczyszczen do podloza gruntowego,

2) dziatalno$¢ planowanych obiektow ustugowych nie moze powodowac
obnizenia standardow wymaganych przepisami szczego6lnymi dla sasiadujacych
terenow,

3) wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone, z wyjatkiem placow budow,
powinny by¢ pokryte zielenig; stanowi¢ wigc powinny tzw. powierzchnie
biologicznie czynne,

4) zbedne masy ziemne powstale w czasie realizacji inwestycji nalezy
przetransportowa¢ w miejsce wskazane przez Burmistrza Migdzyrzecza lub
wykorzysta¢ do nowego uksztattowania terenu dziatki budowlanej,

5) gromadzenie i usuwanie odpadow nalezy organizowaé zgodnie z miejskim

4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okres$lenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



systemem gromadzenia odpadéw, po ich wstgpnej segregaci,
6) ucigzliwos¢ kazdej inwestycji musi si¢ zamkna¢ w granicach wiasnej dziatki.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) osoba prowadzaca prace budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu,
ktory posiada cechy zabytku, obiektow nieruchomych i
kulturowych podlegajacych ochronie obowigzana jest niezwtocznie zawiadomic
o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow oraz Burmistrza
Migdzyrzecza. Jednocze$nie obowigzana jest zabezpieczy¢ odkryty przedmiot,
obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe i wstrzyma¢ wszelkie roboty

nawarstwien

mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw odpowiednich decyzji,

2) wszelkie prace realizowane w granicach wystgpowania stanowiska
archeologicznego ~ wymagaja, przed ich  podjeciem,  wykonania
archeologicznych badan ratunkowych oraz uzgodnienia ze strony

wojewddzkiego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki 1 szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

W granicach terenow wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod drogi publiczne zbiorcze, dojazdowe i drogi lokalne (symbole KDZ,
KDL, KDD, KDW) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikéw,
przyulicznych paséw postojowych, zatok parkingowych dla samochodéw, zatok
przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i takséwek, wiat przystankowych,
zieleni przyulicznej i izolacyjnej, sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu,
urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia ulic, elementéw wyposazenia ulic i urzadzen
przestrzeni publicznych.

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Kazda droga publiczna i wewngetrzna zostanie wyposazona w infrastrukture techniczna.
Zaopatrzenie w wode¢ nastapi z istniejacego wodociagu miejskiego zlokalizowanego
w terenie KDD oraz z wodociagu zlokalizowanego w terenie KDZ na warunkach
ustalonych przez zarzadce sieci.

Zaopatrzenie w energi elektryczng bedzie realizowane wg nastepujacych zasad:

1) =zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych
zlokalizowanych  poza  granicami planu lub  nowoprojektowanych
zlokalizowanych w ramach nowej zabudowy wielorodzinnej lub ustugowe;,

2) w obrebie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono
pasy techniczne dla linii napowietrznych $redniego napigcia,

3) zasady zagospodarowania w granicach pasow
by¢ ustalone z zarzadca sieci,

technicznych powinny

4) nowe linie §redniego i niskiego napigcia nalezy projektowac jako linie kablowe;

5) postuluje si¢ skablowanie istniejgcych
15kV po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje korytarzy technicznych dla budowy linii $redniego

linii napowietrznych

i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych terendw drog,
7) przewiduje ustawienia kablowych
w dowolnym miejscu poza obszarem drogi.

si¢  mozliwosé szaf rozdzielczych




Odprowadzenie sciekow sanitarnych odbywac si¢ bedzie wg nastepujacych zasad:

1) w ukladzie grawitacyjno i/lub ci$nieniowym do grawitacyjnego kolektora
zlokalizowanego w terenie KDD 1 do sieci projektowanych na terenach poza
granicami planu,

2) odprowadzenie $ciekow  sanitarnych moze si¢ rowniez  odbywac
do ci$nieniowego kolektora zlokalizowanego w terenie KDZ, na warunkach
ustalonych przez zarzadcg sieci,

3) ustala si¢ lokalizacj¢ przepompowni §ciekow sanitarnych w granicach pasa
drogowego drog klasy KDD, na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
lub ustugowo-mieszkaniowej,

4) kolektory nalezy uktada¢ w granicach terenéw KDZ, KDL, KDD oraz KDW
i na poszczegodlnych terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

Odprowadzenie wdd deszczowych i roztopowych bedzie si¢ odbywaé w uktadzie
grawitacyjnym i/lub ci$nieniowym wedtug nastepujacych zasad:
1) do rowow melioracyjnych oznaczonych symbolem WS, na warunkach
zarzadcy,
2) do sieci projektowanych Iub istniejacych na terenach zlokalizowanych poza
granicami planu, na warunkach zarzadcy sieci,
3) kolektory nalezy uktada¢ w granicach paséw drogowych drog klasy KDZ,
KDL, KDD, KDW i na poszczegélnych terenach zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe;j,
4) dopuszcza si¢ odprowadzenie do gruntu wod deszczowych i roztopowych
sptywajacych z dachéw budynkow.

Zaopatrzenie w_gaz nastgpi z gazociggu S$redniego cisnienia zlokalizowanego w drodze
KDZ. Sie¢ gazowa nalezy uklada¢ w granicach pasow drogowych drog klasy KDZ,
KDL, KDD, KDW oraz w poszczegdlnych terenach zabudowy mieszkaniowej i
ustugowe;j.

1) ze zroédet wilasnych wbudowanych oraz alternatywnych zlokalizowanych
na terenach zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, z mozliwoscia zasilania
odbiorcow z innych dzialek Iub z kottowni zlokalizowanych na terenach poza
granicami planu,

2) dopuszcza si¢ wszystkie zrodta energii cieplnej, stosujac urzadzenia najmniej
ucigzliwe dla srodowiska,

3) sie¢ cieplng nalezy uktada¢ w granicach paso6w drogowych drog.

W terenach drog KDZ, KDL, KDD, KDW ustala si¢ korytarze techniczne dla budowy
linii telekomunikacyjnych. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji masztow sieci
komorkowych i sitowni wiatrowych.

W przypadku zwickszonego zapotrzebowania na media dopuszcza si¢ lokalizowanie
dodatkowych urzadzen i1 obiektow obstugi technicznej dla zapewnienia mediow
niezbednych dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej w danym obszarze. Powyzsze
urzadzenia i obiekty moga by¢ lokalizowane poza wyznaczonymi liniami zabudowy.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek lub ich fragmentow,

znajdujacych si¢ w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

W odlegtoéci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim




nie obowiazuja inne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego poza planem
przyjetym Uchwata Nr XXIX/190/09 Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu z dnia 3 marca
2009 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Migdzyrzecz w rejonie ,,Osiedla nad Obra”.

W granicach powyzszego planu, w obr¢bie 100 m od granic terenu inwestycji,
wyznaczono tereny o nastgpujacym przeznaczeniu, ktore mogg mie¢ znaczenie z punktu
widzenia potencjalnego nabywcy:

1) MWI1, MW2, MW3, MW4 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) U/MW1 oraz U/MW2 - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) U —teren zabudowy ustugowe;.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

1) maksymalnie 1,4,
2) maksymalnie 1,2,
3) maksymalnie 1,4.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

1) nie dotyczy,
2) nie dotyczy,
3) nie dotyczy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

1) maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
2) maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
3) maksymalnie 50% powierzchni dzialki.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1) 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 16m,
2) 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 16m,
3) minimalnie 25% powierzchni dziatki.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1) minimalnie 40% powierzchni dziatki,
2) minimalnie 40% powierzchni dziatki,
3) minimalnie 25% powierzchni dziatki.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1) Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem, nalezy zapewni¢
w granicach wlasnej dziatki odpowiednia, ze wzgledu na funkcje i wielkos$c
obiektu, ilo$¢ miejsc postojowych, jednak nie mniejszag niz: 1,5 miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na jeden lokal mieszkalny w
zabudowie wielorodzinne;j.

2) Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem, nalezy zapewnic
w granicach wlasnej dziatki odpowiednig, ze wzgledu na funkcje i wielkos$é
obiektu, ilo$¢ miejsc postojowych, jednak nie mniejszg niz:

— 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 20m?
powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego,

— 1,5 miejsca postojowego dla samochodu osobowego na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie wielorodzinne;j.

3) Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem, nalezy zapewnié
w granicach wlasnej dziatki odpowiednig, ze wzglgdu na funkcje i wielkosé
obiektu, ilo$¢ miejsc postojowych, jednak nie mniejsza niz: 1 miejsce
postojowe dla samochodu osobowego na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej
lokalu handlowego lub ustugowego.

W przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia wlasciwej ilosci miejsc parkingowych na
wlasnej dziatce dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na parkingach
ogolnodostepnych pod warunkiem uzgodnienia takiej mozliwosci z Burmistrzem
Migdzyrzecza lub na innych parkingach zlokalizowanych w granicach planu po
uzgodnieniu z ich wiascicielem.




Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcje zabudowy

i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy.

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz Nie dotyczy.
zagospodarowania terenu:

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy.
Forma architektoniczna Nie dotyczy.
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.

Intensywnos¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy.

Warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody Nie dotyczy.
i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr | Nie dotyczy.
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terené6w lub obiektow

podlegajacych ochronie Nie dotyczy.
na podstawie przepisow odrgbnych
Warunki i szczegdtowe zasady )

Nie dotyczy.

obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegbtowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy.
technicznej

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy.
Nadziemna intensywnos¢ )

zabudowy Nie dotyczy.
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach W_obrebie 1 km obowiazuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego przestrzennego, przewidujace tereny o nastepujacych przeznaczeniach (na ktérych moga

powsta¢ inwestycje majace znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu w ramach

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



przedsiewziecia deweloperskiego):
MPZP miasta Miedzyrzecz w rejonie ,Osiedla Nad Obray” i ulicy

Poznanskiej (Uchwala nr XXIV/216/16 z dnia 18 sierpnia 2016 r.) — tereny
ushugowe, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: miejsca parkingowe
oraz infrastruktur¢ techniczng (w odleglosci ok. 150 m od planowanego
przedsigwzigcia),

MPZP miasta Miedzyrzecz (Uchwala nr XXV/247/05 z dnia 29 marca 2005

1)

2)

r.):

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
towarzyszagcymi (z dopuszczeniem lokalizowania uslug na
kondygnacji podziemnej lub pierwszej kondygnacji nadziemnej —
ushugi handlu detalicznego, ushugi zdrowia, ustugi gastronomii, ustugi
oswiaty, ushugi rzemiosta (poza zaktadami obslugi samochodéw,
warsztatami samochodowymi), biura instytucji komercyjnych; inne
ushugi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej
lub o analogicznym stopniu ucigzliwo$ci dopuszcza si¢ uzytkowanie
pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego
miejsca pracy, pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci
dla funkcji mieszkaniowej),

tereny zabudowy ustugowej z  dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (ustugi handlu detalicznego, ustugi
zdrowia, ustugi gastronomii, ustugi o$wiaty, ustugi rzemiosta (poza
zaktadami obstugi samochodow, warsztatami samochodowymi,
stacjami paliw), biura instytucji komercyjnych; inne ushugi na zasadzie
analogii do funkcji wymienionych powyzej lub o analogicznym
stopniu ucigzliwosci),

tereny zabudowy uslugowej z  dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (ustugi handlu detalicznego, ustugi
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustugi gastronomii, ustugi o$wiaty,
administracja publiczna, ustugi rzemiosta (poza zakladami obstugi
samochod6éw, warsztatami samochodowymi), biura instytucji
komercyjnych, banki; inne ustugi na zasadzie analogii do funkcji
wymienionych powyzej lub o analogicznym stopniu ucigzliwosci;
dopuszcza si¢ uzytkowanie pomieszczen w budynkach mieszkalnych
dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, pod warunkiem nie
powodowania ucigzliwos$ci dla funkcji mieszkaniowej),

tereny zabudowy ustugowej (administracja publiczna, ustugi handlu
detalicznego, ushugi zdrowia i1 opieki spotecznej, ushugi gastronomii,
ustugi o§wiaty, ustugi rzemiosta (poza zaktadami obstugi samochodéw,
warsztatami samochodowymi), biura instytucji komercyjnych, banki;
inne ustugi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej
lub o analogicznym stopniu uciagzliwosci),

tereny ushug publicznych (administracja publiczna, ustugi zdrowia
i opieki spotecznej, ustugi o$wiaty; inne ushugi na zasadzie analogii do
funkcji wymienionych powyzej),

tereny sportu i rekreacji (lokalizacja obiektéw sportowych, boisk,
biezni, urzadzen sportowych, z mozliwoscia lokalizacji budynkoéw
towarzyszacych w postaci przebieralni, szaletow, bufetu, pomieszczen
magazynowych),

tereny ustug sakralnych,

tereny ustug oswiatowych,

obszary zagrozone powodzia,

tereny rowow melioracyjnych,

(w odlegtosci od ok. 100 m do ok. 1km od planowanego przedsigwzigcia),




3) MPZP miasta Miedzyrzecz ,,W rejonie ul. Poznanskiej w m. Miedzyrzecz”
(uchwala nr XXIX/225/97 z dnia 29 kwietnia 1997 r.) — tereny ustugowe,
tereny przeznaczone pod rzemiosto (w odleglosci ok. 550 m od planowanego
przedsigwzigcia).

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Zgodnie z informacjami udostepnionymi w_Biuletynie Informacji Publiczne] Urzedu
Miasta Miedzyrzecz, dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim oraz obszaru
w_promieniu 1 km od niego wydana zostata nastepujaca decyzja o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu, mogaca mie¢ znaczenie z punktu widzenia nabywey:
1) decyzja z dnia 28 maja 2025 roku o ustaleniu warunkow zabudowy

dla przedsiewzigcia pn. ,,Budowa parkingu 10-stanowiskowego” na dzialce
nrewid. 661/2, polozonej w obrgbie ewidencyjnym Migdzyrzecz-1
(w odlegtosci ok. 900 m od planowanego przedsigwzigcia).

Zgodnie z informacjami udostepnionymi w_Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Miedzyrzecz, dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim oraz obszaru
w_promieniu 1 km od niego wydane zostaty nastepujace decyzje o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie z punktu widzenia nabywey:
1) decyzja z dnia 12 grudnia 2025 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie sieci elektroenergetyczne;j
SN-15kV i nN-0,4kV na terenie dziatek polozonych w obrebie Miedzyrzecz 1,
Kuznik, oraz w obrgbie Bobowicko (w odleglosci ok. 150 m od planowanego
przedsigwzigcia),

2) decyzja nr 16/2020 z dnia 4 listopada 2020 roku o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na budowie sieci
wodociagowej dz90 PE wraz z przytaczami dz32/40PE przy ul. Poznanskiej
(w odlegtosci ok. 150 m od planowanego przedsiewzigcia),

3) decyzja nr 1/2022 z dnia 24 stycznia 2022 roku o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na budowie sieci
wodociggowe] do projektowanych szeSciu budynkow w zabudowie blizniaczej
na dz. nr ewid. 424 i 426/1 obrgb geodezyjny Miedzyrzecz-1 (w odleglosci ok.
550 m od planowanego przedsiewzigcia),

4) decyzja nr 11/2021 z dnia 19 listopada 2021 roku o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na budowie sieci
wodociggowej dz 110 PE na terenie dziatek o nr ewid. 414; 429/6; 429/4;
429/11; 429/13; 404 obrgb Migdzyrzecz-1 (w odleglosci ok. 550 m od
planowanego przedsiewzigcia),

5) decyzja nr 2/2022 z dnia 21 lutego 2022 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na budowie sieci gazowej
sredniego ci$nienia Dn110PE I Dn63PE na dz. nr ewid. 98 i 281/3 obrgb
geodezyjny Kuzni (w odlegtosci ok. 700 m od planowanego przedsigwzigcia),

6) decyzja nr 14/2021 z dnia 8 grudnia 2021 roku o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na budowie stacji
transformatorowej 15/0,4kV z powigzaniami elektroenergetycznymi sieci
SN i nn na terenie dziatki o nr ewid. 80/4, 98, 99, 141, 100/10, 100/15, 140/28,
140/18, 140/27,  potozonej w  obrgbie  Kuznik  (w odleglosci
ok. 700 m od planowanego przedsigwzigcia),
decyzja nr 4/2022 z dnia 24 maja 2022 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na budowie zadaszenia kortu
tenisowego — hali namiotowej wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna
nadz. nr ewid. 52/2 w obrgbie geodezyjnym Miedzyrzecz 1 (w odlegtosci
ok. 850 m od planowanego przedsigwzi¢cia),

7) decyzja nr 15/2025 z dnia 30 wrzeSnia 2025 roku o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na przebudowie
i rozbudowie budynku sali sportowej na terenie dzialki o nr ewid. 34/94,
polozonej w obrebie Miedzyrzecz 1 (w odlegtosci ok. 1 km od planowanego




8)

9)

przedsigwzigcia),

decyzja nr 2/2025 z dnia 23 stycznia 2025 roku o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na przebudowie i
rozbudowie budynkow nr 7 i nr 8 na terenie Samodzielnego Publicznego
Szpitala dla Nerwowo i Psychicznie Chorych wraz z budowa przedsionka
windy 1 facznika pomiedzy budynkami nr 7 i nr 8 oraz zagospodarowaniem
terenu i infrastruktura towarzyszaca na terenie czesci dziatki o nr ewid. 34/144,
potozonej w obrgbie Migdzyrzecz-1 (w odlegtosci ok. 1 km od planowanego
przedsigwzigcia),

decyzja nr 7/2020 z dnia 8 czerwca 2020 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na budowie sali gimnastycznej
wraz z budynkiem stotéwki w miejscu istniejacego baraku przewidzianego
do rozbiorki na dz. o nr ewid. 41/3, 49/1 (przy ul. Mieczystawa Mikuly),
49/2 (przy ul. Stanistawa Staszica) znajdujacych si¢ w obrgbie geodezyjnym
Migdzyrzecz 1 (w odlegtosci ok. 1 km od planowanego przedsigwzigcia).

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z informacjami udostepnionymi w_Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Miedzyrzecz, dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim oraz obszaru
w_promieniu 1 km od niego wydane zostaly nastepujace decyzje o Srodowiskowych

uwarunkowaniach, mogace mie¢ znaczenie, z punktu widzenia nabywey:

1)

2)

3)

4)

5)

decyzja nr 3/2021 z dnia 28 kwietnia 2021 roku o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie drogi gminne;j
wraz z odwodnieniem i o$wietleniem w Migdzyrzeczu, realizowanego na
dziatkach nrewid. 675/59, 675/30, 675/51, 675/8, 675/111, 78, 675/106,
35/189, 675/28, 679/29, 679/27, 675/31 oraz 675/55, potozonych w obrebie
ewidencyjnym Miedzyrzecz-1 (w odlegtosci ok. 150 m od planowanego
przedsigwzigcia),

decyzji nr 6/2025 z dnia 15 pazdziernika 2025 roku o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. ,Budowa do 84 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych wraz z  infrastruktura
towarzyszaca, z dopuszczeniem realizacji budynkow dwulokalowych”, na
czgsci dziatki nr ewid. 415, potozonej w obrebie ewidencyjnym Migdzyrzecz-1
(w odlegtosci ok. 400 m od planowanego przedsigwzigcia),

decyzja nr 8/2024 z dnia 13 listopada 2024 roku o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa obwodnicy Migdzyrzecza
wraz z odcinkiem drogi od ul. Piastowskiej do ul. Rokitnianskiej” (w odleglosci
ok. 900 m od planowanego przedsigwzigcia),

decyzja nr 8/2022 z dnia 19 lipca 2022 roku o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie 54 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczna,
na dziatkach nr ewid. 77/6 oraz 82/2, potozonych w obrgbie ewidencyjnym
Migdzyrzecz-1 (w odleglosci ok. 1 km od planowanego przedsiewzigcia),
decyzja nr 10/2023 z dnia 28 listopada 2023 roku o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, polegajacego na budowie zespotu elektrowni
fotowoltaicznych ,,EF Miedzyrzecz 8” (w odlegtosci ok. 1,1 km od
planowanego przedsigwziecia).

Zgodnie z informacja uzyskang od Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska,
dla planowanej inwestycji oraz obszaru w promieniu 1 km od niej RDOS nie wydat

zadnej decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach.




uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z informacja przekazang przez Urzad Marszatkowski Wojewodztwa
Lubuskiego oraz Urzad Miasta Migdzyrzecz teren objety planowang inwestycja
deweloperska oraz otoczenie w promieniu 1 km od granic terenu nie znajdujg si¢
w granicach obszaro6w ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

W promieniu 1 km od terenu objg¢tego planowanym przedsigwzigciem deweloperskim
nie podj¢to zadnych uchwat w przedmiocie miejscowych planow odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z informacjg otrzymana od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie mapy =zagrozenia powodziowego nie zawieraja informacji dotyczacych
przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od ternu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z informacja uzyskang od Starosty Miedzyrzeckiego w Biuletynie Informacji
Publicznej Starostwa Migdzyrzeckiego publikowane s3 wylacznie obwieszczenia
z ostatnich 14 dni. Nie ma wigc mozliwosci samodzielnej, pelnej weryfikacji, czy
w przeszlosci nie zostaly wydane decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej w promieniu 1 km od granic terenu inwestycji.

Jednocze$nie, na podstawie informacji dostepnych w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Miedzyrzecz, dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim oraz
obszaru w promieniu 1 km od niego, wydane zostaty nastepujace decyzje o zezwoleniu

na realizacje inwestyciji drogowej. mogace mie¢ znaczenie, z punktu widzenia nabywcy:

1) decyzja Starosty Migdzyrzeckiego nr 1.2024 z dnia 25 stycznia 2024 roku
(znak: AB.6740.1.2.2023.2024.DP) o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej dla zadania ,,Budowa obwodnicy Miedzyrzecza”. Decyzja dotyczy
budowy dwoch drég gminnych (o dtugosci ok. 1,1 km oraz 0,14 km), ktore
majg stanowi¢ elementy obwodnicy miasta. Inwestycja obejmuje dziatki w
obrebach Miedzyrzecz-1 oraz Zotwin i wymaga przebudowy fragmentu
istniejacej drogi wojewodzkiej nr 137 (w odleglosci ok. 100 m od planowanego
przedsigwzigcia),

2) decyzja Starosty Miedzyrzeckiego nr 5.2021 z dnia 9 wrzes$nia 2021 roku (znak:

AB.6740.1.3.2021.DP) o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j
wramach zadania inwestycyjnego pn. "Budowa drogi gminnej wraz
z odwodnieniem i o$wietleniem W Migdzyrzeczu" (w odlegtosci

ok. 300 m od planowanego przedsigwziccia).

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji

Nie dotyczy.




regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy.




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak* Nie
Czy pozwoleniec na budowe jest Tak* Nied
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Tel Nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz

i Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 396/2022 wydana przez Starost¢ Migdzyrzeckiego.
nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie Nie dotyczy.
budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie | Nie dotyczy.
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja

o braku wniesienia sprzeciwu przez

ten organ

Pata zakoTlczenla budowy domu Nie dotyczy.

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i [.]

zakonczenia robot budowlanych o
Liczba budynkow 1

Opis przedsigwzigcia

dewe]operskiego lub zadania Rozmieszczenie ich na nieruchomosci

inwestycyjnego (nalezy poda¢ minimalny odstep Nie dotyczy.
pomi¢dzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu

mieszkalnego albo domu [...]

jednorodzinnego
Rodzaj posiadanych $rodkow

Zamierzony sposob i procentowy ﬁnansowych - kredyt, $rodki wiasne, [...]
inne

udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego W nastepujacych instytucjach

lub zadania inwestycyjnego finansowych (wypehia si¢ w przypadku [..-]
kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknicty——mieszkantowy—rachunek
powierniczy* powierniezy®

Srodki ochrony nabywcow Wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug

ktérej jest obliczana kwota sktadki | 0,45%
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu $rodkéw pieni¢znych

wybranego rodzaju zabezpieczenia | Wptacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej. Bank,

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiagzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



srodkow nabywcy

prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegélowe informacje
dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego. Wysokos¢ wplat dokonywanych przez
nabywceg jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje
wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przyshuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.
Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uplywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo-kredytows (dalej rowniez jako ,,kasa”).
Bank informuje nabywceg na papierze lub innym trwalym nos$niku o terminie, w ktéorym
wypowiedzial umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni
od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasa
umow¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kas¢, z zastrzezeniem
ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktorych dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku Iub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera
oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja
by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy,
o ktorym mowa powyzej, wterminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwracaja
nabywcom $rodki znajdujace si¢ natym rachunku. Deweloper dysponuje $rodkami
wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obciagzajg dewelopera. Bank wyptaca deweloperowi srodki
pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wcezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego, w wysokosci
kwoty stanowigcej 1iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiegwzigcia deweloperskiego oraz- ceny lokalu mieszkalnego. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego
w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgod¢ nabywca.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia deweloperskiego
przed wyptata Srodkoéw pienigznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu
do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty




kontroli ponosi deweloper.

W przypadku:

1) odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez jedng ze stron na podstawie
art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy wyptaci Nabywcy zgromadzone na tym rachunku przypadajace
mu $rodki pozostate na tym rachunku w nominalnej wysokosci niezwlocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
we wlasciwej formie; natomiast w przypadku, gdy czesé inwestycji zostata juz
zrealizowana przez Dewelopera ze $rodkow z tego rachunku, czes$é te zwroci
Deweloper niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 30 dni od otrzymania
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, we wlasciwej formie;

Zgodnie z umowg o prowadzenie rachunku powierniczego:

1) gdy Nabywca odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie
art. 43 ust. 1 powotanej ustawy, ma obowiazek przedstawic:

a. dokument tozsamosci;

b. o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wilasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia, zgode nabywcy
na wykre§lenie roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 ww.
ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi
lub o$wiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego
roszczenia do ksiegi wieczystej;

c. oryginal lub poswiadczony notarialnie dowod  doreczenia
deweloperowi o$wiadczenia, o ktorym mowa w pkt 2) powyzej;

d. umowg deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

e. pisemne o$wiadczenie Nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer
rachunku bankowego Nabywcy (cesjonariusza), na ktoéry maja
by¢ przekazane s$rodki wplacone przez tego Nabywce na rachunek
za posrednictwem konta technicznego.

2) gdy Deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43
powotanej ustawy, wraz z dyspozycja wyptaty Nabywca ma obowigzek
przedstawié:

a. dokument tozsamosci,

b. os$wiadczenie Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej
we wlasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstapienia;

c. umowg deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

d. pisemne o$wiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany zostal numer
rachunku bankowego Nabywcy (cesjonariusza), na ktoéry maja
by¢ przekazane $rodki wplacone przez tego Nabywce na rachunek
za posrednictwem konta technicznego.

W  przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie
art. 43 powotanej ustawy, strony przedstawig zgodne o$wiadczenie woli o sposobie
podzialu $§rodkdéw pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym oraz dokumenty wymienione w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego., wowczas Bank wyptaci Nabywcy
srodki zgromadzone na tym rachunku, a niewyplacone jeszcze Deweloperowi,
w nominalnej wysokoséci, niezwlocznie po otrzymaniu tych o$wiadczen, a pozostatg
czg$¢ tych srodkoéw (w przypadku, gdy cze$¢ inwestycji zostata juz zrealizowana przez
Dewelopera ze srodkow z tego rachunku) wyplaci Deweloper niezwlocznie, nie pozniej
niz w terminie 30 dni, liczac od dnia zgodnego o$wiadczenia woli stron umowy o
sposobie podziatu srodkéw pienieznych opisanego powyze;j.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy Duszniki z siedzibg w Szamotutach

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Procentowy
Planowana . ;
podzial kosztow
data .
Lp. Zakres etapu , . etapow
zakonczenia .
etapu w calkowitych
P kosztach (w %)
1
2
3
4
5
6
7
8
9.
10.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku roznicy w powierzchni Lokalu mieszkalnego pomiedzy deklarowana
W niniejszej umowie (a takze prospekcie informacyjnym i projekcie budowlanym),
apowierzchnia oparta na inwentaryzacji powykonawczej, strony zobowigzuja
si¢ do rozliczenia réznicy ceny podanej w ninigjszej umowie do ceny ostatecznej,
stosownie do ustalen inwentaryzacji powykonawczej (proporcjonalnie do ceny 1 mkw
powierzchni okreslonej w prospekcie informacyjnym).

W przypadku zmiany wysokos$ci podatku VAT lub zasad ustalania obowigzku
podatkowego w podatku VAT lub wprowadzenia innych podobnych podatkéw badz
optat publiczno-prawnych o charakterze cenotworczym, Deweloper dokona zgodnego
z przepisami podatkowymi, przeliczenia ceny brutto Lokalu mieszkalnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJIJNYM

LUB

DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa
w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalgcznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i lub art. 22 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub nie dorgczyl informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie lub zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje w_ prospekcie

zawarte informacyjnym




lub w zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska,
sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskie;j;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktéorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do powotanej ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa wynikajacego z umowy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w tej umowie;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 tej ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
tej ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 tej ustawy, w terminie okres$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 tej
ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 tej ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120 dniowy
termin na przeniesienie prawa wynikajgcego z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia
od tej umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 tej ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia
przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okre§lonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
nabywcg $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
si¢ nabywcy do odbioru Lokalu lub do podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na Nabywce prawo, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemne;j
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa
powyzej, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow




zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgodg na wykreslenie roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym ztozona w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostal zltozony
wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi wieczyste;j.

Nabywca udziela Deweloperowi petnomocnictwa do zlozenia w jego imieniu
o$wiadczenia zgody na wykreslenie roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu z przedmiotowej ksiegi wieczystej
wpisanego na rzecz Nabywcy. Umocowanie takie bedzie skuteczne tylko w przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 71 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym. Powyzsze pelnomocnictwo - udzielone zgodnie z wolag Nabywcy - jest
nicodwotalne i niegasnace ze Smiercig Nabywcy ze wzgledu na charakter czynnos$ci.

W przypadku gdy z uwagi na zmiang stawek podatku od towaréw i ustug (VAT) lub
zasad ustalania obowiazku podatkowego w podatku VAT lub wprowadzenia innych
podobnych podatkéw badz optat publicznoprawnych o charakterze cenotworczym przed
podpisaniem umowy ustanowienia odrgbnej wilasnoséci lokalu i1 przeniesienia jego
wlasno$ci na Nabywce, cena wskazana w Umowie zmieni si¢, Nabywcy przystugiwac
bedzie prawo do odstgpienia od Umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty
doreczenia mu nowego harmonogramu zaptaty.

W przypadku, gdy w wyniku wystapienia roznicy pomigdzy deklarowang powierzchnig
Lokalu mieszkalnego a powierzchniag oparta na inwentaryzacji powykonawcze;j,
rzeczywista powierzchnia Lokalu mieszkalnego r6zni¢ si¢ bedzie wzglednie powierzchni
projektowane;j, o wiecej niz 2%, Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy,
w terminie 30 dni (trzydziestu) dni od daty powiadomienia go o zmianie powierzchni
powyzej 2%.

W przypadku gdy w wyniku wystapienia roznicy pomi¢dzy deklarowana powierzchnia
Lokalu mieszkalnego a powierzchniag opartag na inwentaryzacji powykonawczej cena
Lokalu mieszkalnego zostanie skorygowana stosownie do ustalen inwentaryzacji
powykonawczej- W przypadku wzrostu ceny Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo
do odstgpienia od Umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty powiadomienia
£0 0 wzroscie ceny.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu




mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem Umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Duszniki z siedzibg w Szamotutach, prowadzacym otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego

systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoéldzielczego Duszniki z siedzibg
w Szamotutach,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Bank Spoétdzielczy Duszniki z siedziba w Szamotutach [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: @

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerweca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m’ powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz




Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czeS¢ wspollng
nieruchomosci

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
1 postojowych

Dostgpne media w budynku

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j
whasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji




Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6ér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci).



